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FORVALTNINGSBERATTELSE
Styrelsen for Brf Stranddngen far hdrmed avge arsredovisning for riakenskapsaret 2016-01-01 - 2016-12-31.

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Féreningen som har sitt séte i Hallands lan, Laholms kommun, dger fastigheten Skummeslév 3:165 med dirpa
uppforda 3 bostadshus med 8 lagenheter i varje.

Fastighetens adress dr Stora Strandvédgen 2 A — C, Skummesldvsstrand.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktiondrer

Ordinarie ledaméter *vald t.o.m.
Ulrika Traff Ordférande 2017
Stefan Krantz Sekreterare 2017
Lars Antonsson Kassor 2017
Ingvar Jarlsfelt 2017

Styrelsesuppleanter

Marianne Jackson 2018
Torgny Kindahl 2018
Magnus Ragnarsson 2018

Ordinarie revisor
Leif Garpheden Revisor 2017

Valberedning

Karin Antonsson- Gustavsson Sammankallande 2017
Anna-Lena Kronvall 2017
Marianne Ragnarsson

*Med vald t.o.m. férstds vald t.o.m. ordinarie drsstimma.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen av tva ledaméter i férening.

Foreningen har under verksamhetsaret hallit ordinarie drsstaimma 15 juni 2016 och en extra
stdmma den 13 november 2016. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 7 stycken protokollférda

sammantraden.

Fr.o.m. 1 januari 2016 beskattas féreningen som ett "akta” bostadsforetag.

Gillande foreningens finansiering se not 6.

Fastigheten &r fullvardesforsdkrad i Bostadsratterna via S6derberg & Partners som ocksd omfattar
ansvarsforsakring for styrelsen. Féreningen har tecknat och bekostar en kollektiv forsikring betraffande
bostadsrattstillagg.

Hemfdorsakring tecknas och bekostas av bostadsrattshavarna.
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Fastighetsinformation
Fastighetsbeteckning: Skummesldv 3:165

Byggnadsar: 2010
Antal ldgenheter: 24 stycken, samtliga uppldtna med bostadsritt.
Bostadsyta, BOA: 1 959 kvm

Tomten ags av foreningen.

Lokaler: Inga

Samfillighetsforening

Féreningen ingdr i samfalligheten Havsbrus samfillighetsférening, org.nr 717912-9510, som omfattar

GA 20, 21 och 22.

Tecknade avtal

PART Fastighetsforvaltning AB Ekonomisk forvaltning, underhdll av ventilation
Bostadsratterna Fastighetsforsakring, bostadsrattstillagg

Bixia El

SHK, Sodra Hallandskraft Elnat

Besses Stadservice AB Trappstadning

Telia Kabel-tv

Medlemsinformation

Antal 6verlatelser uppgick under 3ret till: 13
Antal medlemmar vid drets ingéng: 17
Antal tillkommande medlemmar 21
Medlemmar vid arets slut 38

Visentliga hindelser under rdkenskapsaret

Vid ordinarie arsstamma i juni 2016 éverlamnade AF Bygg forvaltningen av foreningen till foreningens nya
styrelse. Vid extra féreningsstamma i november 2016 valdes ny revisorn. Styrelsen har sedan évertagandet
arbetat med att sdtta sig in i alla fragor och upprétta rutiner fér styrelsearbetet.

Foreningen har den 1/7 2016 tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med PART Fastighetsférvaltning AB. |
november bytte féreningen bank fran Laholms Sparbank till Handelsbanken. Samtliga foreningens 13n sattes
om till nya villkor hos Stadshypotek, se not 4. Styrelsen har ocksé handlat upp en ny fastighetsférsakring hos
Bostadsratterna som ocksa inkluderar en kollektiv forsakring betraffande bostadsrattstillagg. Hemfdrsakring
tecknas och bekostas av bostadsrattshavarna som tidigare.

Skatteverket beslutade den 2016-12-01 att for beskattningsaret 2015-01-01-2015-12-31 paféra féreningen
uttagsbeskattning med 1 187 198 kr = beskattningsbar inkomst. Den slutliga statliga skatten for 2015 uppgar till
261 181 kr, att erlaggas senast den 13 mars 2017.

Foreningen har deklarerat som ett odkta bostadsforetag for beskattningsaret 2015-01-01-2015-12-31 men
hade inte tagit upp ndgon uttagsbeskattning varfor f.g. ars slutliga statliga skatt om 261 181 kr belastar arets
resultat.

Med privatbostadsforetag avses en féreningen som till minst 60 procent bestar i att till de egna medlemmarna
tillhandahalla bostader i byggnader som &gs av foreningen, s.k. kvalificerad anvindning. Med kvalificerad
anvandning avses de bostadsldgenheter som upplats med bostadsritt till fysiska personer.

Foreningen hade vid utgdngen av 2015 fér ménga ldgenheter upplétna till juridiska personer for att uppfylla
kravet pa ett “dkta” privatbostadsforetag. Da lagenheterna i bérjan var svarsalda sa upplits dom os3lda
lagenheterna till ett dotterbolag till AF-Bygg, Skummesldvsgarden AB. Under 2016 har forsaljningen tagit fart

och vid utgangen av aret sa uppfyller féreningen kravet for ett “dkta” privatbostadsforetag. W,\
=
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FLERARSOVERSIKT

BELOPP | TSEK dér ej annat anges 2016 2015 2014 2013 2012
Arsavgifter och hyror 1263 1281 1305 1058 25
Resultat efter finansiella

poster -41 110 287 73 2

NYCKELTAL
BELOPP | SEK dar ej annat anges
Soliditet % 72% 70,5% 71,1% 71,6% 1,8%

UNDERHALL

Avsittning till yttre underhalisfond har gjorts i enlighet med stadgarna med 0,3% av taxeringsvirdet.
Inom de narmsta 10 dren foreligger inget planerat underhall.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems- Underhallsfond Balanserat Arets resultat Totalt
insatser resultat

Belopp vid arets ingang 55 100 550 123200 156 519 86 091 55 466 360
Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:
Balanseras i ny rdakning 86091 -86 091 0
Forandring av underhallsfond 48 105 -48 105 0
Arets resultat -278 129 -278 129
Belopp vid arets utgang 55 100550 171 305 194 505 -278 129 55 188 231
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat 194 505
Arets resultat -278 129
Summa -83624
Forslag till disposition:
Avsattning till underhallsfond 48 105
Balanseras i ny rakning -131 729
Summa -83 624

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrikningar med
tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter
Arsavgifter
Summa rorelseintdkter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Avskrivningar av materiella

anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rdrelseresultat
Finansiella poster
Resultat fran dvriga vardepapper och fordringar

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Skatt pa grund av éindrad taxering

Arets resultat

2016-01-01
2016-12-31

1262716
1262 716

-504 368
-342 144

-846 512

416 204

-457 482
-457 482

-41 278

-41278

-236 851

-278 129

4(9)

2015-01-01
2015-12-31

1281 379
1281379

-198 573
-342 144
-540 717

740 662

-29 500
-600 741
-630 241

110421

110421

-24 330

86 091
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella aniéiggningstillgdngar
Summa anléggningstillgdngar

Omséttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

5(9)

2016-12-31 2015-12-31
75275428 75617 572
75275 428 75617572
75275 428 75617572
256 242 143 238

7 =

12 113 15472
268 362 158 710
836 792 2885784
836 792 2885784
1105154 3044 494
76 380582 78 662 066
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Avsattning till underhallsfond
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skatteskulder
Fastighetslan

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

4,5
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2016-12-31 2015-12-31
55 100 550 55 100 550
171 305 123 200
55271 855 55223 750
242 611 156 520
-48 105 -
-278129 86 091
-83 623 242611
55 188 231 55 466 361
20 200 000 -
20 200 000 -
27 865 32369
261181 87 435
300 000 22 897 857
403 305 178 044
992 351 23 195 705
76 380 582 78 662 066
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016, arsredovisning for mindre
foretag

Materiella anldggningstillgangar
Avskrivning sker linjdrt dver tillgangens berdknade livslangd.
Avskrivning pa byggnaden sker 342 144 kr per ar baserat pd en terstdende livslingd om 196 &r.

Typ Procent

Byggnad 0,50%

Not 1 Driftkostnader 2016 2015
*Lopande reparation och underhall 108 218 18 280
Hiss besiktning, kontroll 16 675 -
El 2015 = el och uppvarmning 53098 44 882
Uppvarmning 132 072 -
Vatten och avlopp 49 856 -
Sophantering 13 305 -
Sné- och halkbekampning 2 875 -
Tradgardsskotsel 11889 -
Trappstadning 35 700 12 248
TV, Tele, Data 9169 10036
Havsbrus Samfillighetsforening 19 200 -
Ovriga driftskostnader 2577 10962
Forsakring 21264 19 997
Ekonomisk forvaltning 15 000 46 889
Revisionsarvode - -
Bankavgifter 1832 287
Ovriga forvaltningskostnader 11 638 34 992

504 368 198573

*Utgors till storsta delen av elarbeten om cirka 85 TSEK och kostnad for hissar om cirka 21 TSEK
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2016-12-31 2015-12-31
Not 2 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarden 68 427 763 68 427 763
Utgdende anskaffningsvarden 68 427 763 68 427 763
Ingaende avskrivningar -1026 428 -684 284
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -342 144 -342 144
Utgaende avskrivningar -1368 572 -1026 428
Mark 8216 237 8 216 237
Redovisat virde 75 275 428 75617 572
Varav
Byggnad 67 059 191 67 401 335
Mark 8 216 237 8 216 237
Taxeringsvarde 16 035 000 0
Not 3 Resultat fran 6vriga virdepapper och fordringar
Forlust vid avyttring aktier i AF Lagerhyllan 1 AB : -29 500

- -29 500

Not 4 Fastighetslan, langfristiga 20 200 000

Kreditinstitut Rdnta __ Bundet t.o.m. Ing.skuld Amortering/oms  Utg.skuld Amorteras 2017
*LaholmsSparbank 1,55% 2016-11-08 21500000  -21500000 - -
Stadshypotek 1,40% 2017-11-08 5 7000 000 7 000 000 2
Stadshypotek 1,42%  2019-10-30 - 6 500 000 6 500 000 -
Stadshypotek 1,85% 2021-10-30 - 7 000 000 7 000 000 -300 000

21 500 000 -1 000 000 20 500 000 -300 000

*Réntesats per 161107. Stibor golv 3 manader. Infér dverlimnandet av férvaltningen till féreningens nya styrelse l6stes
féreningens kortfristiga reversskuld till Skummesl6vsgarden AB, som per 2016-01-01 uppgick till 22 897 857 kr, och
féreningen, genom AF-Bygg's férsorg upptog fastighetslan i Laholms Sparbank i juni 2016.

I november placerade den nya styrelsen om lanen till Stadshypotek i samband med att man bytte bank till Handelsbanken.

Not 5 Forfallotid skulder 2016-12-31 2015-12-31

Forfaller senare an 5 ar 20 500 000 20 500 000
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Ovriga upplysningar

Not 6 Vésentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Under aret kommer styrelsen att pdbdrja arbetet med att ta fram en underhélisplan fér féreningens fastighet.
I mars 2017 har Skummeslovsgarden genom AF-Bygg Gverlatit den sista av deras dgda ligenheter till annan
fysisk medlem.

Not 7 Stallda sdkerheter for egna skulder och avsiittningar 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 21549 000 21 549 000
Skummeslov g:}/ 2017
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Ufrlka Traff ] Stefdn Kr@antz
Lars Antonsson Ingvar J;n‘fsfe!t /
Min revisionsberattelse har lamnats L /5 2017

Leif_Ggr-p’im%

Revisor




Revisionsberattelse.
Till foreningsstamman i

Brf Strandangen Org nr 769617-1946

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i Brf
Stranddngen for ar 2016. Det &r styrelsen som har ansvaret fér rikenskapshandlingarna,
forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av
arsredovisningen. Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa
grundval av min revision,

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat
och genomfért revisionen fér att med hog men inte absolut sikerhet férsikra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vdsentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska
ett urval av underlagen fér belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. | en
revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem
samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar de upprattat
arsredovisningen samt att utvdrdera den samlade informationen i drsredovisningen. Som
underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgarder och
forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot p& nagot annat
satt har handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fé6r mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
arsredovisning for mindre foretag.

Arsredovisningen ger en rittvisande bild av féreningens resultat och stéllning i enlighet med
god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med rsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen, disponerar resultatet enligt styrelsens forslag i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Jonkdping 2017-05-05

G A

Leif Garpheden

Revisor



